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1. ULDOSA.

1.1. Detailplaneeringu koostamise ldhtealused ja -dokumendid:

Planeerimisseadus
Onnemari Sule 17.06.2025 ettepanek Lalli kiila Liivamae ja Liivametsa katastriliksuste detailplaneeringu algatamiseks (reg
6-1/232, 17.06.2025)
Kambja Vallavolikogu 15.10.2025 otsus nr 79 ,Lalli kilas asuvate Liivametsa ja Liivamae maaiksuste ja lahiala detailpla-
neeringu algatamine ning lahteseisukohtade kinnitamine®
-Lisa: Lalli kilas asuvate Liivamae (ki tunnus 28301:001:2127) ja Liivametsa (ki tunnus 28301:001:2128) maalksuste
ja lahiala detailplaneeringu LAHTESEISUKOHAD
Leping nr 6-1/232-7 detailplaneeringu koostamise rahastamiseks ja tehnilise taristu rajamiseks

Ehitusseadustik

Maakatastriseadus
Muinsuskaitseseadus

Uhisveevargi- ja kanalisatsiooniseadus
Asjadigusseadus

Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarus nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu®

Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 “Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused*
Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 "Nouded ehitusprojektile”

Majandus- ja taristuministri 02.07.2015 mé&éarus nr 85 “Eluruumile esitatavad nduded”

Keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32 ,Valisdhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta
esitatavad nduded®.

Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise,

maaramise ja hindamise meetodid“

Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*

Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevétukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabe-
vahetuse nduded, tingimused ning kord*

Keskkonnaministri 31.07.2019 maarus nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning
kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus®

Keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61 ,Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused*
Majandus ja taristuministri 25.06.2015 mé&arus nr 73 ,Ehitise kaitsevodndi ulatus, kaitsevédndis tegutsemise kord ja kait-
sevoondi tahistusele esitatavad nduded*

Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja llesehitusele esitatavad nduded*

Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad®
Eesti standard EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*”
Standardisari EVS 812, sh
-Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus”
-Eesti standard EVS 812-7:2008 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava p&hindude, tuleohutusndude tagamine
projekteerimise ja ehitamise kaigus”
Eesti standard EVS_EN 17037:2019/ A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes*

riigihaldusministri 27.02.2019 kaskkirjaga nr 1.1-4/29 kehtestatud Tartu maakonnaplaneering

Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering “Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”;

Kambja Vallavolikogu 04.09.2007 méarusega nr 40 kehtestatud ,Kambja valla Gldplaneering*

Kambja Vallavolikogu 29.06.2022 maérus nr 12 ,Kambja valla jdatmehoolduseeskiri*

Kambja valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2023—2035 (Kambja Vallavolikogu 17.01.2024
Il koosseisu istungi protokoll nr 1 p 1)

Kambja Vallavalituse 06.12.2024 Kelluka maaiiksusele projekteerimistingimused nr. 2411802/03760
Transpordiameti 02.12.2024 kiri nr 7.1-2/24/20080-2

Transpordiameti 04.09.2025 kiri nr 7.2-2/25/13981-2

Muinsuskaitseameti 12.09.2025 kiri nr 5-10/2075-1

muud digusaktid ja nendele tuginevad eritingimused

1.2. Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:

>

Tartu maakond Kambja vald Lalli kiila Liivama&e ja Liivametsa katastriliksuste geodeetiline alusplaan (Geoweb OU t66 nr
GA25036, november 2025).
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2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKUD JA FUNKTSIONAALSED SEOSED NING KESKKONNATINGIMUSTE
ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK.

Kaesolevas detailplaneeringus kasitletavad Liivametsa ja Liivamae katastriliksused paiknevad Tartumaal Kambja vallas Lulli kii-
las, 22136 Kambja — Rebase tee (teest pohjakaares) ja Porijoe/Reola joe (joest idasuunas) vahelisel alal, hajaasustusega piirkon-
nas.

Planeeringualale 1&him bussipeatus ,Manniku“ paikneb vahetult planeeringuala naabruses, piki22136 Kambja — Rebase teed ca
150m edelasuunas.

Liivametsa ja Liivamae katastriliksuste Iahiala on hajaasustusala, kus paiknevad pdhiliselt erineva suurusega maatulundusmaa
krundid, kagu- ja Idunasuunas on mdned uusaarendusalad, ida- ja ladnesuunas vanemad eluasemed.

Piirkonna elamukruntide hoonestus on ldjuhul traditsioonilse arhitektuuriga (kahepoolse kaldega viilkatustega hooned).

Liivametsa ja Liivamae katastrilksuste kontaktvédndis on Kambja Vallavalitsuse 26.02.2009 korraldusega nr 1307 kehtestatud
»Lalli kiilas Trulli maauksuse ja l&hitimbruse (Trulli | ja Trulli 1l) detailplaneering” DP 06-086 10-ne elamukrundi moodustamiseks.

Detailplaneeringuala lahinaabruses menetluses olevaid detailplaneeringuid ei ole.

Detailplaneeringu koostamise eesmark.

Kambja Vallavolikogu 15.10.2025 otsuse nr 79 ,Lalli kilas asuvate Liivametsa ja Livamae maalksuste ja |8hiala detailplaneeringu
algatamine ning lahteseisukohtade kinnitamine“ Lisa ,Lalli kiilas asuvate Liivamée (ki tunnus 28301:001:2127) ja Liivametsa (kii
tunnus 28301:001:2128) maaliksuse ja lahiala detailplaneeringu LAHTESEISUKOHAD* p 2 ,Planeeringu eesmérk ja andmed pla-
neeringualal olevate kruntide kohta“ kohaselt on kdesoleva detailplaneeringu koostamise eesmark kaaluda 100% maatulundusmaa
sihtotstarbega Liivametsa ja Liivamae maaiiksustele ehitusdiguse maaramist liksikelamu ja abihoonete projekteerimiseks ning ehi-
tamiseks. Detailplaneeringus antakse lahendus ka juurdepaasudele, parkimiskorraldusele, tehnovérkudega varustamisele, haljas-
tuse ja heakorra kavandamiseks ning tingimused detailplaneeringu elluviimiseks. Planeeringuala suurus on u 1,8 ha.

Kéesoelvas detailplaneeringus on hoonestatavate katastriliksuste hoonestusalad kavandatud véimalikult l&hestiku, arvestatud on
kahe elamu duealade piisava kaugusega privaatuse tagamiseks. Voimalikult Iahestikku asetsevad hoonestused jatavad kaugemalt
vaadates Uhe tervikliku hoonetekopleksi (nn taluhoonestuse) mulje ega loo linnlikku miljéod. Tervikmiljoé saavutamiseks on kaeso-
levas detailplaneeringus seatud arhitektuuritingimused, et erinevatel katastriliksustele pistitatavad hooned oleksid omavalel sar-
nase arhitektuuriga.

Vastavus Kambija valla Uldplaneeringule.

Kambja Vallavolikogu 04.09.2007 maarusega nr 40 kehtestatud Kambja valla iildplaneeringu p&hikaardil paiknevad Liivametsa
ja Liivamae katastriliksused valge/rohelinelise varvitooniga margitud alal. Kambja lildplaneeringu seletuskirja p 2.4.10. Olemasoleva
kasutusotstarbega maa kohaselt on need alad, millel séilib olemasolev maatulundusmaa kasutusotstarve ja millele Gldplaneerin-
guga uut vdimalikku kasutusotstarvet ei kavandata.

Kambja Vallavolikogu 04.09.2007 méarusega nr 40 kehtestatud Kambja valla uldplaneeringu pdhikaardi kohaselt (endise Kambja
valla maa-ala osas) paikneb planeeringuala sailitataval metsamaal, millel séilib olemasolev kasutusotstarve ja millele uut voimalikku
kasutusotstarvet ei ole kavandatud.

Kambija valla Uldplaneeringu seletuskirja p 2.6. Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja juhud kohaselt voib vallavalitsus
otsustada valjapool detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid, et detailplaneering tuleb koostada muu hulgas maatulundus-
maa sihtotstarbega maale ehitamissoovi korral
- kui ldAhima hoonetekompleksini jadb vahem kui 100 m;
- vaartuslikule péllumaale, metsamaale, vaartuslikule maastikule ja rohevérgustiku alale ehitamissoovi korral kui I&hima
hoonetekompleksini jaab vahem kui 250 m, va endisele talukohale ehitamisel.

Liivametsa ja Liivamae katastriliksuste detailplaneering ei sisalda eelpool loetletud tingimuste kohaselt Kambja valla tildplaneeringu
muutmise ettepanekut.

Antud juhtumil paikneb I&him hoonestus Reinu katastriliksusel (28204:004:0008), Liivamae katastriliksusest ca 80m kaugusel. Lii-
vamae katastriliksuse ladneserva ning Liivametsa edelanurka ulatub kohaliku rohevérgustiku koridor.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS.

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus.

Liivametsa ja Liivamae katastriliksused paiknevad Kambja vallas Lalli kilas, 22136 Kambja — Rebase tee (teest pdhjakaares) ja
Porijde/Reola joe (joestst idasuunas) vahelisel alal, hajaasutusega piirkonnas.

Liivametsa ja ja Liivamae katastriliksuste detailplaneeringuala piirneb pdhjsuunast metsa-alaga, idasuunast metsa- ja rohumaaga,
I6unakaarest riigiteega ja lddnesuunast hoonestatud elamumaaga.
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3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus.

pos nr lahiaadress katastritunnus sihtotstarve pindala
1 Liivametsa 28301:001:2128 100% maatulundusmaa 6466 m?
2 Liivamae 28301:001:2127 100% maatulundusmaa 5945 m?

Kokku 12414 m?
Liivametsa ja Liivamae katastriliksused on hoonestamata.

Vastavalt Kambja Vallavolikogu 15.10.2025 otsuse nr 79 Lisa p-le 2 on kaesolevasse detailplaneeringusse kaastud Liivametsa ja
Liivamae katastriliksustega piirneva Kelluka katastritiksusest (28301:001:2209, 100% maatulundusmaa, 14079m?2) ca 3300m? ja
22136 Kambja - Rebase tee katastriliksusest (28204:001:0054, 100% transpordimaa) ca 1830m?2.

3.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus.

Liivametsa ja ja Liivamae katastriliksuste planeeringuala piirneb:

- pbhjasuunast Isimetsa hoonestamata 100% maatulundusmaa sihtotstarbega katastritiksusega (28301:001:2210),

- idasuunast Kelluka hoonestamata 100% maatulundusmaa sihtotstarbega katastriliksusega (28301:001:2209),

- Idunasuunast 22136 Kambja-Rebase tee 100% transpordimaa sihtotstarbega katastriliksusega (28204:001:0054),

- lddnesuunast Reinu hoonestatud 100% elamumaa sihtotstarbega katastriliksusega (28204:004:0008),

- loodenurgast Trullimetsa hoonestamata 100% maatulundusmaa sihtotstarbega katastrilksusega (28204:004:0197).

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud.

Kaesoleval ajal on juurdepaas Liivametsa ja Liivamae katastriliksustele 22136 Kambja — Rebase teelt maha podrava juurdepaasu-
tee kaudu, mis labib Kelluka katastritiksust (28301:001:2209). Nimetatud juurdedp&éasuteele on Kelluka kinnistule (nr 25720650)
10.04.2025 seatud tahtajatu ja tasuta reaalservituut (teeservituut) Liivametsa ja Liivamae kinnsitute kasuks.

Mahasoit 22136 Kambja — Rebase teelt on rajatud vastavalt ehitusprojektile ,KELLUKA KINNISTU MAHASOIT RIIGITEELT NR
22136; POHIPROJEKT* (OILS OU t66 2502,2025) ja Transpordiametiga 27.05.2025 sdlmitud ristumiskoha ehitamise lepingule nr
7.1-1/25/7223-2.

Kergliiklusteed piirkonnas puuduvad.

3.5. Olemasolev tehnovarustus.

Liivametsa ja ja Liivamae katastriliksustel hoonestus puudub ja seetéttu pole Gihendusi tehnovérkudega.

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond.

Liivamae katastriliksuse keskosas on pdhja-lduna suunaline kdrgendik max abs 51.7, maatiki piires langusega korgusele abs 44.8
(edelanurgas), mapinna kdrguse vahe 6,9m);

Liivametsa katastriikuse maapinna langus kérguselt abs 47.1 on loodesuunas abs 41 ja kirdesuunas abs 43.5, kdrguste vahemik
ca7m.

Liivametsa katastrillksuse metsamaa kolviku suurus on 6466 m?2.
Liivamae katastriliksuse metsamaa kdlviku on 5945 m2.

Liivametsa ja Liivamae katastriliksustele on hiljuti (ca 2 aastata tagasi) eelmise omaniku poolt tehtud raie, st enamus planeeritavast
alast on raiesmik.

Maa- ja Ruumiameti kaardiserveri geoloogilise baaskaardi 1:50 000 rakenduse andmetel on alal pdhjavesi suhteliselt kaitstud, st
reostusohtlikkuse tase madal.

Liivametsa ja Liivamae katastriliksustel ei paikne Eesti Vabariigi digusaktidega kaitstud kaitsealused loodusobjekte.

3.7. Kehtivad kitsendused.

Liivamae katastriliksusel on jargmised kitsendused:
- Kambja valla (ildplaneeringu kohane rohevorgustiku (K316 — Porijde ala) rohekoridori serv,
- 22136 Kambja — Rebase tee kaitsvoondi ulatus 30m aarmise sdiuraja servast,
- madalpinge kaabelliin kaitsevéondiga - koridori laius 2+2m,
madalpinge kaabli kaitsevodnd - koridori laius 1+1,
- kinnismélestis ARHEOLOOGIAMALESTIS - kalmistu 12811. Muinsuskaitseameti info kohaselt ei ole seni Liivamae kin-
nistu pdhjaosast arheoloogilisi leide ega kultuurkihti leitud.

Liivametsa katastritiksusel on jargmised kitsendused:
- Kambja valla (ildplaneeringu kohane rohekoridori serv,
- madalpinge kaabelliin kaitsevéondiga - koridori laius 2+2m.
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4. PLANEERINGUETTEPANEK.

4.1. Uldtingimused asumiruumi planeerimisel.

Kambja valla iildplaneeringu seletuskirja p 2.4.7. Maatulundusmaa kohaselt loetakse maatulundusmaaks péllumajandussaaduste
tootmiseks ja metsakasvatuseks ette ndhtud maad, mille hulka arvatakse ka katastritiksuse piires olev duemaa ja muu maa vasta-
valt eksplikatsioonile.

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks vdi projekteerimistingimuste valjastamiseks maatulundusmaal:

« vallavalitsuse poolt valjastatavate projekteerimistingimuste alusel on lihele maatulundusmaa kasutusotstarbega katastritiksusele
lubatud ehitada Uks Uhepereelamu kuni 3 abihoonega véi ks pdllumajandusliku tootmisega seotud kuni 4 ehitisega kompleks.
Arvestada tuleb, et erinevatele kinnistutele kavandatavate hoonekomplekside vahekauguseks jadks vahemalt 100 m ja sailiks val-
jakujunenud asustusstruktuur, tee ja maapealne tehnovérguliin ei tohi ligendada vaartuslikku pdllumaad ega vaartuslikku maas-
tikku.

* juhul kui maatulundusmaale uushoonestuse planeerimisel kattub vastav katastritiksus osaliselt vdi taielikult sailitamisele kuulu-
vate vaartuslike maastike ja koosluste vorgustikuga, rohevdrgustiku aladega, asub vaartuslikul pdllumaal vbi metsamaal, tuleb
koostada detailplaneering hoonestusele parima asukoha ning ehitustingimuste leidmiseks.

4.2. Krundijaotuskava.

Kaesolevas detailplaneeringus Liivametsa ja Liivamae katastriliksuste pindala, piiride ja maa sihtotstarbe muutmist ei ole ette nah-
tud.

Maakatastriseaduse § 181. kohaselt on maatulundusmaa (detailplaneeringus tahistatud ka Iliihendiga M) pollumajandussaaduste
tootmiseks vbi metsakasvatuseks kasutatav maa ja maa, millel on péllu- véi metsamajanduslik potentsiaal.

4.3. Kruntide ehitusodiqus.

Kaesolevas detailplaneeringu eskiisis on maaratud planeeritud kruntidele ehitusdigus jargmiselt:

Krunt pos nr 1, aadressi ettepanek Liivametsa
- krundi pindala: 6466 m?
- maa sihtotstarve: 100% maatulundusmaa (M)
- krundi kasutamise otstarve vastavalt DP-le: ML/EP
- hoonete suurim ehitisealune pindala: kuni 500 m?, sh Gihe hoone suurim ehitisealune pindala kuni 300 m?
- hoonete suurim lubatud arv: kuni 4 (1 Uksikelamu ja kuni 3 abihoonet)
- hoonete suurim lubatud korruselisus: elamu - kuni 2 maapealset korrust (teine korrus on lubatud katusekorrusena)
abihoone 1 korrus
- hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast: elamu kuni 9,0 m
abihoone kuni 6,0 m
- hoonestusala suurus 1228 m?

Kitsendused:
» servituudi seadmise vajadus
- olemasolevale madalpinged&huliinile kaitsevéondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vérguvaldaja kasuks
- olemasolevale madalpinge maakaablile kaitsevoondi (koridori laius 1+1m) ulatuses vérguvaldaja kasuks
- projekteeritud madalpingemaakaablile kaitsevddndi (koridori laius 1+1m) ulatuses vérguvaldaja kasuks

Krunt pos nr 2, aadressi ettepanek Liivamée
- krundi pindala: 5945 m?
- maa sihtotstarve: 100% maatulundusmaa (M)
- krundi kasutamise otstarve vastavalt DP-le: ML/EP
- hoonete suurim ehitisealune pindala: kuni 500 m?, sh ihe hoone suurim ehitusalune pindala kuni 300 m?
- hoonete suurim lubatud arv: kuni 4 (1 Gksikelamu ja kuni 3 abihoonet)
- hoonete suurim lubatud korruselisus: elamu - kuni 2 maapealset korrust (teine korrus on lubatud katusekorrusena)
abihoone 1 korrus
- hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast: elamu kuni 9,0 m
abihoone kuni 6,0 m
- hoonestusala suurus 1189 m?

Kitsendused:

kinnismalestis ARHEOLOOGIAMALESTIS - kalmistu 12811

Kambija valla tldplaneeringu kohase rohekoridori serva ulatus

22136 Kambja — Rebase tee kaitsvdondi ulatus 30m &armise sdiuraja servast

servituudi seadmise vajadus

- olemasolevale madalpingedhuliinile kaitsevoondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vorguvaldaja kasuks

- olemasolevale madalpinge maakaablile kaitsevdondi (koridori laius 1+1m) ulatuses vorguvaldaja kasuks

YVVVYVY

Detailplaneeringu alusel kruntide kasutamise sihtotstarvete (alus: Siseministeerium ,Ruumilise planeerimise leppemargid 2013)
seletused:
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ML — muu looduslik maa (péllumajanduslikust kasutusest valjas olev muu looduslik maa)
EP - (ksikelamu maa (Uihele leibkonnale (perele) kavandatud elamu maa)

Kavandatava hoonestuse kasutamise otstarbed vastavalt majandus- ja taristuministri 01.07.2015 maarusele nr 51 ,Ehitiste kasuta-
mise otstarvete loetelu” on jargnevad:

- Uksikelamu (11101);

- elamu, kooli vms abihoone (12744).

4.4. Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise pohimotted.

Kéesolevas detailplaneeringus on hoonestatavate kruntide hoonestusalade paigutamisel arvestatud juurdepaasutee asukohaga,
ala reljeefiga, eeldatavate asukohtadega metsa osaliseks taastamiseks, kehtivate kitsendustega, ilmakaartega, kinnistu omaniku
soovidega jms. Hoonestusalad on kavandatud véimalikult lahestiku, arvestatud on kahe elamu duealade piisava kaugusega privaa-
tuse tagamiseks. Voimalikult lahestikku asetsevad hoonestused jatavad kaugemalt vaadates ihe tervikliku hoonetekopleksi (nn
taluhoonestuse) mulje ega loo linnlikku miljééd.

Kambja Vallavolikogu 15.10.2025 otsuse nr 79 ,Lalli kiilas asuvate Liivametsa ja Liivamae maaliksuste ja lahiala detailplaneeringu
algatamine ning lahteseisukohtade kinnitamine® Lisa ,Lalli killas asuvate Liivamae (ku tunnus 28301:001:2127) ja Liivametsa (ki
tunnus 28301:001:2128) maaiiksuse ja lahiala detailplaneeringu LAHTESEISUKOHAD* p-st 4.5.1.18htuvalt on kaesolevas detailp-
laneeringus Liivamae ja Liivametsa katastriliksutele maaratud hoonestusalade pindalad 20% katastritiksuse pindalast.

Kohustuslikku ehitusjoon ei ole ette ndhtud, hoonete péhimahtude ja katuseharja suund on vaba.

Vastavalt Kambja Vallavolikogu 15.10.2025 otsuse nr 79 Lisa p-le 4.4.2. on kaesolevas detailplaneeringus lubatud lisaks ehitusloa
vdi ehitusteatise kohustusega hoonetele (1 elamu ja kuni 2 abihoonet) rajada 1 kui 20m? ehitsealuse pinnaga ja kdrgusega kuni 5m
hoone, st 20m? ehitisealuse pinnaga hooned peavad jaama kaesolevas detailplaneeringus maaratud hoonestusalale, ehitisealuse
pinna ja lubatud hoonete arvu sisse (krundil kokku kuni 4 hoonet). Uhe hoone ehitusalune suurim lubatud pindala on 300 m2.
Viljapoole hoonestusala on hoonete piistitamine keelatud.

4.5. Ehitiste olulisemad arhitektuurinduded.

4.5.1. Hoonete arhitektuurinbuded.

Planeeringuala lahipiirkonna hoonestus on Gsna samailmeline - on nii vanemaid kui hilisminevikus pustitatud traditsioonilise arhi-
tektuuriga kahepoolse ca 30°...45° kaldega katustega hooned.

Liivametsa ja Liivamae katastriliksustele rajatav hoonestus peab sobima piirkonnas vélja kujunenud arhitektuursesse miljédsse.
Hooned kavandada traditsioonlise arhitektuuriga kuid kaasaegse arhitektuurikeelega. Mdlema katastritiksuse hooned peava koos
moodustama terviku, st hoonete arhitektuur peab olema kavandatud sarnases laadis.

Tulenevalt lahipiikonna hoonete arhitektuurist on kavandatud hoonete katusekalle lubatud vahemikus 30° — 45°; katusekujud: viil-
katus, kelpkatus; katusekatte materjalid: katuseplekk, katusekivi, kaasaegne eterniit-plaat.

Fassaadide vélisviimistluses kasutada naturaalseid materjale, nt puit, kivi (tellis voi silikaatkivi), betoon, krohv, klaas jms ja nende
nende sobivaid kombinatsioone.

Valisviimistluses on keelatud kasutada profiilplekki, plastikut jms.

Hoonete valisviimistluses kasutada pastelseid looduslikke varvitoone. Varvide valikul valtida kirkaid varvitoone.

4.5.2. Piirete asukoht ja arhitektuurinduded.

Hoonestatavatele katasriliksustele on lubatud rajada piirdeaed kérgusega kuni 1,5m ainult planeeritud hoonestusala/duela piirile
voi sellest sissepoole. Krundile kavandatavad piirded peavad sobituma antud keskkonda. Piirded lahendada sobivas koosluses
hoonestusega. Piirdeaia pinnast min 25% peab olema labipaistev. Lubatud on Idhipiirkonnas valja kujunenud labipaistvad puitpiir-
ded voi metall-vork voi -paneelpiirded. Metallpiire on soovituslik ,peita“ vabakujulisse madalhaljastusse. Keelatud on labipaistmatud
piirded.

Piirdeaia joonised esitada hoonete ehitusprojektides ja kooskdlastada valla arhitektiga eskiisi staadiumis.

4.6. Liikluskorraldus.

Liivametsa ja Liivamae katastriliksustele juurdepaas on kavandatud avaliklt kasutatavalt 22136 Kambja — Rebase teelt 1abi hoo-
nestatava (vastavalt Kambja Vallavalituse 06.12.2024 projekteerimistingimustele nr 2411802/03760) Kelluka katastriliksuse
(28301:001:2209).

Mahasbit 22136 Kambja — Rebase teelt on rajatud vastavalt ehitusprojektile ,KELLUKA KINNISTU MAHASOIT RIIGITEELT NR
22136; POHIPROJEKT* (OILS OU té6 2502,2025) ja Transpordiametiga 27.05.2025 sélmitud ristumiskoha ehitamise lepingule nr
7.1-1/25/7223-2.

Kaesoleva detailplaneeringu p&hijoonisele on kantud eespoolnimetatud ehitusprojektis kajastatud nahtavuskolmnurgad. Nahtavu-
salas ei tohi paikneda nahtavust piiravaid takistusi. Vajadusel naha ette metsa, vsa, heki, aia vms rajatise likvideerimine (Ehitus-
seadustik § 72 Ig 2).

Liivamae katastritiksusele ulatub 22136 Kambja — Rebase tee kaitsvéond 30m aarmise sdiuraja servast. Tee kaitsevdondis on
keelatud tegevused vastavalt Ehitusseadustiku § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist.
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Riigitee kaitsevodndis kehtivatest piirangutest vdib kérvale kalduda Transpordiameti nbusolekul vastavalt Ehitusseadustiku § 70 Ig
3.

Kéesolevas detailplaneeringus on Liivamae katastritiksusel igasugune ehitustegevus (sh sadme- vai liigvee juhtimine) kavandatud
nimetatud tee kaitsevoodndist valjapoole.

Riigiteel parkimine ei ole lubatud.

Kelluka katastritiksust (28301:001:2209) Iabiva Liivametsa ja Liivamae katastrilksusi teenindava kahesuunalise liiklusega juurde-
paasutee (eratee) katend (minimaalse laiusega 3,5m) tdpsustada tee-ehitusprojektis.

Liivametsa ja Liivamae katastriliksustele on kummalegi ette ndhtud min 3 parkimiskohta (alus: ,Linnatdnavad“ EVS 843:2016, tabel
9.2 - elamute parkimisnormatiiv, parkimiskoht/elamu (korter), vaike-elamute ala) selleks krundile rajataval parkimisplatsil, varika-
tuse all ja/vdi garaazis. Konkreetne parkimislahendus anda hoonestuse ehitusprjekti(de)s.

Krundisisesed teed ja platsid rajada miljédsse sobiva tolmuvaba kattega, nt graniitkillustik, looduslik kivi, tanavakivi jms.

4.7. Haljastuse ja heakorrastuse pohimoétted.

Kambja Vallavolikogu 04.09.2007 maarusega nr 40 kehtestatud Kambja valla tldplaneeringu pdhikaardi kohaselt paiknevad Liiva-
mae ja Liivametsa katastriliksused sailitataval metsamaal.

Kambja Vallavolikogu 15.10.2025 otsuse nr 79 ,Lalli kiilas asuvate Liivametsa ja Liivamae maaliksuste ja Iahiala detailplaneeringu
algatamine ning lahteseisukohtade kinnitamine® Lisa ,Lalli kiilas asuvate Liivamae (ki tunnus 28301:001:2127) ja Liivametsa (ki
tunnus 28301:001:2128) maaiiksuse ja l&hiala detailplaneeringu LAHTESEISUKOHAD* p 4.7. ,Haljastuse ja heakorrastuse pdhi-
mdtted” kohaselt on metsa raadamine lubatud ainult juurdepdasutee rajamise ulatuses ning planeeritava hoonestusala ulatuses.
Liivametsa ja Liivamae katastrilikksustel on varasemalt (ca 2 aastat tagasi) teostatud lageraie.

Lahteseisukohtade p 4.7.2. kohaselt peab minimaalselt 10% kéaesolevas detailplaneeringus kasitletavate katastriliksuste pinnast
olema kaetud korghaljastusega (arvestades vorade perspektiivsed tdismootmeid). Lahteseisukohtade p 4.7.3 kohaselt duealalt
valja jaav ala (endine metsamaa) tuleb Metsaseaduse alusel uuendada. Vastavalt Metsaseaduse § 3. Mets ja metsamaa p-le 2) on
metsamaa maatiikk pindalaga vahemailt 0,1 hektarit, millel kasvavad puittaimed kérgusega vahemalt 1,3 meetrit ja puuvdrade liitu-
sega vahemalt 30 protsenti.

Ké&esoelvas detailplaneeringus on kavandatud metsalinna-tlitpi hoonestatav ala, st kérghaljastust peab olema vahemalt 50% ula-
tuses hoonestava krunidi pinnast. Kdrghaljastuse taastamisel liikide valikul arvestada pinnase isedrasustega ja kasutada alal loo-
duslikult levinud sobivaid liike. Istutav madalhaljastus (pd6sad) peab samuti sobima antud miljoésse. Lubatud ei ole elupuuhek-
kide rajamine.

Valisruumi kujundamisel hoonete vahetus Uimbruses (Suealal/hoonestusalal) on lubatud olemasoleva pinnakatte muutmine, kuid
véljaspool dueala/hoonestusala peab sailima looduslik pinnakate.

Krundisiseste teede ja platside katetena kasutada nt kiviplaate, graniitséelmeid, lubatud ka tadnavakivi ja murukivi.
Verikaalplaneeringu lahendusega ei tohi kahjustada naaberkinnistu huve.
Kdrghaljastusega alale maakiitte horisontaalkontuure ei ole lubatud rajada.

Vertikaalplaneerimine, haljastuse ja heakorra osa tuleb lahendada hoonestuse ehitusprojekti(de)s (soovituslikult juba es-
kiislahenduses), milles lahendada ka haljastuse paiknemine ja liigiline koosseis ning voimalikud vaikevormid.

Jaatmete kaitlemisel juhinduda Jaatmeseadusest ja Kambija valla jadgtmehoolduseeskirja nduetest. Jadtmete konteinerite paigu-
tus maarata hoonestuse projektis. Olmejaatmete liigiti kogumine lahendadaa omal krundil. Krundi valdaja peab tagama regulaarse
prugi araveo.

4.8. Tuleohutusabindud.

Hoonete kavandamisel arvestada siseministri 30.03.2017 maarusega nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ja
siseministri 18.082.2021 maarusega nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahe-
tuse nduded, tingimused ning kord*.

Maaratud hoonestusalad ja naaberkinnistutel paiknevate hoonete/hoonestusalade vahelised kaugused on suuremad kui 8m.
Detailplaneeringus on hoonete lubatud min tuleplsivusklassiga TP3.
Kavandatud hoonete kubatuurid on sellised, millele piisab néutavast normvooluhulgast 10 I/s 3 tunni véltel.

Tuletdrjetehnika juurdepaas hoonetele peab olema tagatud vahemalt kolmest kiiljest.

Tulekustutusvesi saadakse piirkonna tulekustutusvee mahutitest/tiikidest.
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Tapsemad tuleohutuse tagamise nduded maarata hoonestuse ehitusprojektides.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS.

5.1. Veevarustus ja kanalisatsioon.

Liivametsa ja Liivamae katastriiksused paiknevad hajaasustusalal (véljaspool reoveekogumisala) ning ldhinaabruses olemasole-
vad, piirkonda teenindavad uhisveevarustuse ja -reoveekanalisatsiooni torustikud puuduvad ning piirkonda ei ole lahemal ajal this-
veevarutuse ja kanalisatsiooni rajamist ette naha.

Hoonestatavate katastriliksuste veevarustus (a’0,5m3/66p) on kavandatud Liivametsa katastriliksusele rajatava puurkaevu baasil.

Hoonestatavate katastriliksuste reoveekanalisatsioon on ette ndhtud kas omale krundile paigaldatava lekkekindla kogumismahuti
(min 10m3) baasil v&i rajada nduete- ja véimalustetekohane biopuhasti. Olulisi erinevusi nende keskkonnamdjudes ei ole, kui on
taidetud seadusega ette ndhtud néuded.

Uldjuhul on omavalitsuse territooriumil lubatav véljaspool reoveekogumisala asuvates piirkondades, kus ei ole Uhiskanalisatsiooni
ega ole ka selle rajamist kavandatud, reovee kohtkaitlus. Nendes piirkondades véib lisaks kogumismahutitele kasutada reovee
koht-kéitluseks omapuhasteid (kohtpuhasteid, mille projekteeritud reostuskoormus on alla 50 ie), kui keskkonnaalasel kaalutlusel
on see lubatav, juhtides neist bioloogiliselt voi silivapuhastatud reovett suublasse. Omapuhastites tuleb reovesi enne suublasse
juhtimist puhastada vastavalt asjassepuutuvatele digusaktidele, so suublasse juhitav heitvesi peab vastama digus- voi haldusakti-
dega maaratud heitvee saasteainesisalduse piirvaartustele ja saasteainete heitkogustele.

Keskkonnaministri 08.11.2019 maaruses nr 61 ,Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutus-
vee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused“ on kehtestatud
piirmaarad puhastist valjuvale puhastatud heitveele, mida vdib immutada.

Kaesolevas detailplaneeringus kasitletavatele hoonestatavatele katastriliksustele on eeldatavalt voimalik rajada reoveepuhasti
(biopuhasti) koormusega ca 2 x 0,5m3/d tekkiva reovee puhastamiseks. Puhasti hiidraulilise koormuse arvutamisel arvestada, et
drenaazi- ja sademevett ei juhita reoveekanalisatsioonitorustikku.

Puhasti asub pinnasesse paigaldatava(te)s mahuti(te)s ning sette araviimiseks peab puhasti paiknema sarnaselt kogumismahutile
paakautoga juurdepaéasetavas kohas.
Biopuhasti kuja hoonetest on maa-aluse omapuhasti korral ka 5 m, arvestades keskkonnaministri 31.07.2019 maaruse nr 31 ,Ka-
nalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus” nduetega.
Reoveepuhasti asukohaks tuleb alati valida ala, mis vastab kdigile jargmistele tingimustele:

1) reoveepuhasti paikneb kohas, kus reoveepuhasti avarii korral reovesi ei ohusta pdhjavett;

2) reoveepuhasti jaab asulast valdavate tuulte suhtes allatuult (valja arvatud kinniste siisteemide ja maa-aluste omapu-

hastite korral);

3) reoveepuhasti paikneb kohas, mida ei ohusta Uleujutused;

4) tuleb arvestada maa-ala ehitus- ja hiidrogeoloogilisi tingimusi;

5) tuleb arvestada kujadega.

Omapuhasti(d) vdib seega paigutada samasse asukohta, kuhu kavandatakse kogumismahutit kruntidel. Puhasti tiitibi valikul tuleb
arvestada:

1) heitvee kohta kehtestatud ndudeid;

2) reovee flUsikalisi ja keemilisi omadusi;

3) reovee tekkimise ja selle omaduste muutumise diinaamikat ajas;

4) reoveepuhastisse suunatava reovee reostus- ja htudraulilise koormuse muutumist tulevikus;

5) reoveepuhasti maksumust selle toimimise kestel;

6) reoveepuhasti rajamise ja kasutamise majanduslikku otstarbekust;

7) heitvee pinnasesse immutamise korral pdhjavee kaitstust;

8) heitvee suublaks oleva veekogu kvantitatiivseid ja kvalitatiivseid naitajaid.

Konkreetne reovee arajuhtimise lahendus anda hoonestuse ehitusprojektides. Tapseid ndudeid reguleerib Kanalisatsiooniehitise
planeerimise, ehitamise ja kasutamise eeskiri ning kohaliku omavalitsuse kehtestatud reovee kohtkaitluse ja araveo eeskiri.

Kaesolevas detailplaneeringus on variantlahendusena kavandatud reovee puhasti ja imbtunnel. Biopuhasti ja imbsiisteemide pai-
galdus peab toimuma vastavalt sedamete tootja paigaldusjuhendile. Stisteem peab olema paigutatud nii, et tiihjendusauto paaseks
sellele ligi.

Hoonestatava krundi sisesed veevarustuse ja kanalisatsiooni ehitusprojektid koostada elamute/abihoonete ehitusprojektide koos-
seisus.

5.2. Sademevee- ja pinnasevee arajuhtimine.

Kaesolevas detailplaneeringus kavandatud lahenduse realiseerumisel ei muutu oluliselt ala sademe- ja drenaazvee hulk. Suure
pindalaga kdvakattega teid ja platse kavandatakse vahesel maaral, suurem osa detailplaneeringualast on haljasala. Sademevesi
on ette ndhtud hajutada omal krundil ja immutada pinnasesse naaberkinnistute huve kahjustamata.

Detailplaneeringu tehniline koostaja: Casa Planeeringud OU 8



Lalli kiila, Liivametsa ja Liivamée katastriliksuste ja ldhiala
Kambja vald, Tartumaa detailplaneering

5.3. Elektrivarustus.

Elektrienergia tarbijateks on 2 (iksikelamutega hoonestatavat katastriliksust (peakaitse a” 3x25A), arvutuslik amperaaz kokku on
50A.

Olemasolev liitumis- ja jaotuskilp paikneb Liivametsa katastritiksusel oleval liinimastil. Valja kujunenud olukorda pole eeldatavalt
vaja muuta. Elektritoide liitumiskilbist hooneni rajada maakaabliga.

Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav, st kinnistu omani peab tagama liitumiskilbile vaba juurdepaasu.

Liituja esitab liitumistaotluse detailplaneeringu kohase vorguiihenduste loomiseks, sdlmib liitumislepingu ja maksab liitumistasu.
Elektrivarustuse ehitusprojekti koostamiseks taotleda vérguvaldajalt tdpsustavad tehnilised tingimused. Peakaitse amperaaz, kaab-
lite paiknemise asukoht ja kaablite ristldiked tdpsustada vastavas ehitusprojektis. Liitumispunktist elektripaigaldise peakilpi ehitab
tarbija oma liini vastava ehitusprojekti alusel. Téojoonised kooskdlastada taiendavalt vérguvaldajaga (Elektrilevi OU).

Elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elekt-rie-
nergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, s6Imida litumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu s6imimiseks p66rduda Elekiri-
levi OU poole. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada kinnistute aadressid.

5.4. Tanavavalgustus.

Kaesolevas detailplaneeringus avaliku kasutusega 22136 Kambja — Rebase tee aarde tanavavalgustust ei ole ette nahtud. Hoo-
nestavate kruntide ja juurdepaasutee vdimalik rajatav valisvalgustus ei tohi hairida liiklust maanteel.

5.5. Telekommunikatsioonivarustus.

Kaesoelvas detailplaneeringus ei ole alale sidevarustuse kaablite paigaldamist ette nahtud. Telefoni- ja andmeside on kavandatud
raadiolahenduse baasil.

5.6. Soojavarustus.

Hoonete kiite on kavandatud erinevate lokaalsete kiitmisviisidega, nt maakite, dhksoojuspump, puukiittel ahi ja/voi kamin, paike-
sepaneelid jms voi erinevate kiitteliikide kombinatsioonid.

Kdérghaljastusega alale maakitte horisontaalkontuure ei ole lubatud rajada.

Hoonete kittelahendus esitada hoone(te) ehitusprojekti(de) mahus.

6. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATAVA ELLUVIIMISEKS

Kambja Vallavolikogu jattis 15.10.2025 otsusega nr 70 algatamata keskkonnamdju strateegilise hindamise, kuna ké&esolev detailp-
laneering ei ole keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissuisteemi seaduse (edaspidi - KeHJS) § 33 Ig 1 punktis 3 nimetatud
planeering, so detailplaneering, mille alusel kavandatakse KeHJS § 6 Idikes 1 nimetatud tegevust. Samuti pole kavandatav tegevus
eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga, lahtudes KeHJS § 6 I6igetes 2 - 4 satestatust. Kavandatav tegevus ei kuulu ka Vabariigi
Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise va-
jalikkust, tapsustatud loetelu” alla. Seega ei ole antud juhul kavandatud tegevuse puhul kohustuslik keskkonnamdju strateegilise
hindamise (KSH) algatamine ega ka selle tarbeks eelhinnangu koostamine, mistdttu pole vdimalik ega ka vajalik KSH algatamise
vOi algatamata jatmise Ule kaalutlusotsuse langetamine.

Planeeritud tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee, pinnase vdi 6husaastatus, jaatmeteke, mira,
vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I6hn. Kavandatud tegevus ei avalda olulist m&ju ning ei pdhjusta keskkonnas p&6rdumatuid
muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit, looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna kavandatava tegevuse
moju suurus ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega lleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis
oluline keskkonnamdju puudub. Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning 6nnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava tege-
vuse puhul minimaalne.

EELIS (Eesti Looduse Infosusteemi) Keskkonnaagentuuri andmebaasi kohaselt ei paikne planeeringualal kaitstavaid loodusob-
jekte, Natura 2000 vérgustiku alasid ega teisi maastikuliselt vaartuslikke véi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tege-
vus vdib méjutada.

Kaesolevas detailplaneeringus kavandatud ala valisruumi tilibiks on metsalinn, st alal sailitatakse/taastatakse osaliselt loodusla-
hedane metsamaastik. Tekkelooliselt on metsalinnana kasitatud asumeid, mis on tekkinud metsaste alade hoonestamisel — hoonete
vahele jaab metsa-puid sel maaral, et asumiruum naeb valja nagu mets.
Haljastustingimused metsalinnas:
»  krundil on haljastusega alade osakaal vahemalt 50%. Nende hulka ei kuulu katuse- ja garaazipealne ega muu
haljastus, mis ei ole rajatud maapinnale;
* maksimaalselt tuleb séilitada olemasolevat kdrghaljastust;
»  korghaljastust asendada ja/vdi tdiendada valdavas osas nende liikidega, mis on kodumaised ja sobivad just
sellesse kasvukohatupi;
»  sailitada tuleb looduslikku pinnakatet (nditeks ei ole mannimetsa alla métet rajada muru ja plilida seda iga hinna
eest hooldada jms).
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Ké&esolevas detailplaneeringus kasitletav ala piirneb riigiteega 22136 Kambja — Rebase, mille liiklussagedus oli 2024 aastal 578
autot 66paevas. Vastavalt Maa- ja Ruumiameti mirakaardi rakendusele jaab analoogse likklussagedusga teest elamuala normidele
(Il mira kategooria alas paeval piirvaartus 60 dBA ja 66sel 55 dBA) vastava mira-ala tinglik piirjoon teest ca 50m kaugusele.
Kéesolevas detailplaneeringus on elamud kavandatud riigiteest ca 70m kaugusele. Lisaks vahendab liiklusmura riigitee ja rajatavate
elamute vahel paiknev kérgendik ja kdrghaljastus.

Liiklusmira tokestamise vajalikud ennetusmeetmed kavandada elamute ehitusprojektides, vt seletuskiri p 8 ,Nouded ehitusprojekti
koostamiseks”. Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringus kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Detailplaneeringu elluviimise jargselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole ndha. Oht inimese tervisele avaldub hoonete
rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tddohutust méaravates dokumentides esi-
tatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida
vbéimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. TO6tajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega, et valtida té6tajate eba-
kompetentsusest voi valedest toovotetest tulenevat voimalikku ohtu keskkonnale.

Ehitustddde organiseerimisel arvestada planeeringuala lahilimbruses reaalselt olemasolevate elamutega. Liihiajaliselt ehitustege-
vusega kaasneva miira negatiivse mdju vahendamiseks tuleb valtida ehitustegevust disel ajal (21.00-7.00). Ehitustegevusega kaas-
nevad muratasemed ei tohi elamualadel kella 21.00 — 7.00 vahel liletada Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valishus
leviva mura normtasemed ja mirataseme md&tmise, maaramise ja hindamise meetodid“ lisas 1 kehtestatud |l kategooria ala t66s-
tusmura piirtaset - paeval 50dB ja 66sel 40dB. Jalgida, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei Uletaks sotsiaalministri 17.05.2002
maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piivaartused elamutes ja Ghikasutusega hoonetes ning vibratsiooni mé6tmise meetodid“ § 3 toodud
piirvaartuseid.

7. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD MOJUD

M6bju sotsiaalsele keskkonnale.

Detailplaneeringus kavandatud elamute rajamisega kaasneb positiivne sotsiaalne mdju uute kogukonnaelanike naol.

Negatiivne mgju sotsiaalsele keskkonnale v&ib avalduda méningal maaral ehitusperioodil lahiiimbruse elanikele, sest vdib suure-
neda mira- ja vibratsioonitase ning liiklussagedus, kuid ehitustegevus on liihiajalise iseloomuga ja pikaajaline negatiivne mdju
sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Majanduslikud méjud.

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positiivne majanduslik mdju Vallale uute maksumaksjate lisandumise naol. Lisaks suu-
reneb kohalike teenuseid ja tooteid kasutajate arv. Rajatavad elamud tdstavad piirkonna kinnisvara keskmist vaartust. Planeeritava
tegevusega negatiivne méju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised méjud. )
Liivamae Idunapoolsel alal on kinnismalestis ARHEOLOOGIAMALESTIS - kalmistu 12811. Muinsuskaitseamet oma 12.09.2025
kirjas nr 5-10/2075-1 kavandatavale tegevusele tingimusi ei esitanud.

Kéesolevads detailplaneeringus on Liivamae katastrilksusele maaratud hoonestusla valjapoole malestise kaitsevoondit, mistéttu
ei ole alust eeldada, et hoonete rajamisel oleks otsene negatiivne kultuuriline méju.

Muinsuskaitseameti hinnangul on kultuurkihi paljandumise tdendosus Liivamae kinnistule hoone ehitamisel kill olemas, kuid vaike.
Sellegipoolest tuleb kaevetdddel olla tahelepanelik ja arvestada arheoloogiliste leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku
vBimalusega nii malestisel, selle kaitsevoondis kui ka valjaspool malestise ja selle kaitsevoondi ala. Muinsuskaitseseadusest tule-
nevalt (§ 31 Ig 1, § 60) on leidja sellisel juhul kohustatud t66d katkestama, jatma leiu leiukohta ning teatama sellest Muinsuskait-
seametile.

Detailplaneeringus on maaratud antud piirkonda sobilikud arhitektuurilised tingimused hoonete kavandamiseks. Tuginedes eeltoo-
dule, véib eeldada, et negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Moju looduskeskkonnale

Vastavuses kehtiva Kambja valla Uldplaneeringuga on kaesolevas detailplaneeringus kavandatud kahe Uksikelamu ja nende abi-
hoonete pistitamine. Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mdjud ei ole ulatuslikud. Kambja valla tldplaneeringus on maa-
tulundusmaale lubatud kavandada eluasemkonhti labi detailplaneeringuprotsessi. Lahipiirkonnas on juba kujunenud hoonestatud ja
inimtegevuse poolt mdningal maaral méjutatud keskkond. Arvestades planeeringuala lahiimbruses olemasolevate eluasemkohta-
dega, siis lisanduvad 2 eluaset ei pdhjusta antud asukohas olulist keskkonnamdju ning valla elanikkonna suurenemine kahe pere-
konna vérra ei too eeldatavalt kaasa olulist méju valjakujunenud infrastruktuurile.

Kavandatud uued eluasemed sobivad antud asukohta; tagatud on Gldplaneeringu soovitus eluasemete paiknemiseks liigendatud
maastikul (lagedad alad vahelduvad metsa-aladega), millel on positiivne moju elanike vaimsele ja flisilisele tervisele ning kesk-
konnatervise moistes jaab toimima roheline vérgustik.

8. NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS.

e Ehitusprojekt koostada Ehitusseadustiku méistes padeva isiku poolt.
e  Ehitusprojekti koostamisel Idhtuda muu hulgas
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-majandus- ja taristuministri 01.07.2015 maarusest nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu®
-majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarusest nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused*
-majandus- ja taristuministri 02.07.2015 maarusest nr 85 “Eluruumile esitatavad néuded”
-siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®
e Elamu ehitusprojekti koostamisel arvestada majandus- ja taristuministri 02.07.2015 méaaruse nr 85 “Eluruumile esitatavad
nduded” ja Eesti standardiga EVS_EN 17037:2019+A1:2021/AC:2022 ,Paevavalgus hoonetes*
e Hoonete ehitusprojektis anda tapsed fassaadide lahendused.
e Elamu ehitusprojektis esitada piirdeaia paikneine ja arhitektuurne lahendus.
e Kuna planeeringuala on ehitusgeoloogiliselt uurimata ala, siis tuleb enne konkreetseid projekteerimistdid teostada ehitus-
geoloogilised uuringud.

o Elamute projekteerimisel tagada, et planeeritud hooned oleksid vastavuses Atmosfaaridhu kaitse seaduse § 56-58 ndue-
tele.

e Planeeritud ala voib lugeda Il mira kategooria alaks. Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 "Valisdhus leviva miira

normtasemed ja mirataseme m&dtmise, maaramise ja hindamise meetodid" Lisa 1 kohaselt kehtib || miira kategooria alas
paeval piirvaartus 60 dBA ja 60sel 55 dBA (muratundliku hoone teepoolsel kiljel paeval piirvaartus 65 dBA ja 66sel 60
dBA).
Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb elamute ehitusprojektides arvestada olemasolevast ja pers-
pektiivsest liiklusest péhjustatud hairingutega (mura, vibratsioon, dhusaaste). Autoliiklusest tuleneva mura ja dhusaaste
mdjude leevendamiseks tuleb kavandatud eluhooned projekteerida ja ehitada véimalikult Shutihedad, miira- ja vibratsioo-
nikindlad ning kasutada 6hu kdrgendatud filtreerimisstisteeme.

e Tagada elamute siseruumides sotsiaalministri 04.03. 2002 maaruses nr 42 ,Mura normtasemed elu- ja puhkealal, elamu-
tes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme modtmise meetodid“ § 6 (1) punktides 2, 6 ja 8 satestatud miratasemete
mitte Uletamine. Elamus vaikust ndudvad ruumid kavandada maanteest kaugemale

e Elamute ehitusprojektides arvestada keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valis6hus leviva mira normtasemed
ja murataseme mdétmise, maaramise ja hindamise meetodid“ ja Eesti standardi EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooni-
nduded. Kaitse mira eest” nbudeid. Ehitiste valispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja Uksikute elementide valikul raken-
dada transpordimiira spektri lahendustegurit Ctr vastavalt Eesti standardile EVS-EN ISO 717 ,Akustika. Hoonete ja ehitu-
selementide heliisolatsiooni hindamine. Osa 1: Ohuheli isolatsioon®.

e Standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.“ Tabelis 6.3 — ,Valispiiretele esitatavad he-
liisolatsiooninduded olenevalt valismiratasemest® toodule tuleks projekteerida hoone valispiirete konstruktsioonid mini-
maalselt selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist valispiirde hisisolatsioon oleks vahemalt R'w + Ctr =
30 dB, olenevalt planeeritud ruumide kasutusotstarbest ja asukohast. Akende valikul podrata tahelepanu akende heliiso-
latsioonile transpordimiira suhtes. Kui aken moodustab = 50% valispiirde pinnast, votta akna ndutava heliisolatsiooni suu-
ruseks valispiirde humira isolatsiooni indeks.

e Hoone valispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb arvestada, et ventileerimiseks ette nahtud elemendid ei vahen-
daks valispiirde heliisolatsiooni sel maaral, et lubatav miratase ruumis oleks Uletatud.

e Arvestada sotsiaalministri 17.05.2002 maaruse nr 78 ,Vibratsiooni piirvdartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes
ning vibratsiooni mé6tmise meetodid“ ndudeid.

e Kavandatavate tehnoseadmete (nt soojuspump) tekitatav mira ei tohi kinnistu piiril iletada normtasemeid. Keskkonnami-
nistri 16.12.2016 maaruse nr 71 "Vélisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise
meetodid" Lisas 1 satestatu kohaselt rakendatakse tehnoseadmete tekitatava mira piirvaartusena té6stusmira sihtvaar-
tust.

e Elamu ehitusprojekti koostamisel arvestada majandus- ja taristuministri 02.07.2015 mé&aruse nr 85 “Eluruumile esitata-
vad nduded” ja Eesti standardiga EVS_EN 17037:2019+A1:2021/AC:2022 ,Paevavalgus hoonetes*

e Hoonete kavandamisel arvestada siseministri 30.03.2017 maarusega nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded" ja
siseministri 18.082.2021 maarusega nr 10 ,Veevétukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse néuded, tingimused ning kord*

e Hoone min tuleplsivusklassi tdpsustada ehitusprojektis.

¢ Hoone(te) ehitusprojekt(id) kooskolastada Paastemetiga.

e Planeeringuala sdiduteed ja parkimisplatsid projekteerida vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” néuetele
vastava padevusega spetsialisti poolt.

e Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevéondis, tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

e Hoonestuse ehitusprojektides anda sademevee ja liigvee arajuhtimise konkreetne lahendus.
e Ehitusprojektis lahendada vertikaalplaneerimine, véltida sademevee valgumine naaberkinnistutele.

e Tehnovorkude ehitusprojektide koostamiseks taotleda tehnovdrkude ja/vdi ressursivaldajatelt tapsustatud tehnilised tingi-
mused. Tehnovorkude ehitusprojektid kooskdlastada vérguvaldajatega ja/voi ressursivaldajatega.

e Puurkavu rajamiseks koostada eraldi ehitusprojekt vastavalt Ehitusseadustiku ja Veeseaduse nduetele.

e Valisvalgustuse projekteerimisel arvestada laheduses paiknevate elamukruntidega ning valtida nende llemaarast valgus-
tamist. Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid. Valtida valgustuse suunamist riigiteel liikletjatele.
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e Ehitusprojektide koosseisus kajastada kavandatav haljastus. Kérghaljastus ei tohi takistada paastetoid.

9. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA JA DETAILPLANEERINGU REALISEERIMISEST
TULENEVATE KAHJUDE HUVITAJA.

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualale edaspidi rajatavate ehitusprojektide koostamisel. Planeeritud
alale koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

DP kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuste jarjekord:

1) planeeringukohaste servituutide seadmine;

2) detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri valjaehitamine detailplaneeringu realiseerimisest huvitatud isiku finant-
seerimisel.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas vai liiklusele ohtlik rajatis) kdrval-
dada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist.

Kbdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevéondis, tuleb esitada Transpor-
diametile ndusoleku saamiseks.

Alles parast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringus kavandatud kruntide ehitusdiguse realiseerimiseks va-
jalik, on vdimalik planeeritud hoonete ehitusdigus realiseerida, st hoonete plistitamiseks ehituslubade taotlemine.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad vdimalikud kahjud kolmandatele isikutele huvitab krundi igakordne omanik.
Rajatavad ehitised ei tohi kahjustada naaberkinnistute kasutamisvdimalusi (kaasa arvatud haljastust) ehitamise ega kasutamise
kaigus. Ehitamise v6i kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.
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